COMUNE DI CANOSA DI PUGLIA

Provincia di; Bari

ESTRATTO DAL REGISTRO DELLE DELIBERAZIONI DEL CONSI GLIO

Sessione Straordinaria Seduta Pubblica N°e 52

OGGETTO: EDILIZIA ABITATIVA CONVENZIONATA — PRIMA CASA

L’anno duemilasetteil giorno quattordici del mese ddicembre alle ore 18,00 e seguenti in Canosa di
Puglia, nella sede comunale e nella sala delleaatienaperta al pubblico, si € riunito in 1" convziaae,
sotto laPresidenzadel Sig.Pizzuto Michele e con la partecipazione del Segretario Genedhid,
Pasquale Mazzone

IL CONSIGLIO COMUNALE

composto daSINDACO Francesco Ventola
e daiCONSIGLIERI:
1. PIZZUTO Michele PRESIDENTE del CONSIGLIO
2. DI PALMA Nicola
3. LOVINO Fedele 17DI SCISCIOLA Roberto
4. DI VIRGILIO Sabino 18SINESI Tommaso
5. CASIERI Pasquale 1D’AMBRA Biagio
6. SPERANZA Salvatore 20MANTOVANO Nicola
7. BUONO Roberto 21DI NUNNO Saverio
8. MALCANGIO Alfonso S. 22.PATRUNO Giovanni
9. SIMONE Salvatore 23COLASANTE Giovanni Battista N.
10. FORINO Fernando 24D GIACOMO Dario
11. SACCINTO Lucia Mariacristina 25D1 MONTE Antonio
12. CARACCIOLO Gennaro 26PRINCIGALLI Vincenzo L.
13. PRINCIGALLI Francesco 2Dl FAZIO Pasquale
14. COLABENE Vincenzo 28BASILE Pietro
15. D’AMBRA Paolo 29QUINTO Giovanni
16. MATARRESE Giovanni 30. MERAFINA Gianfranco

Sono assenti i seguenti Consiglieri: Buono, Sim@iambraP., D’Ambra B., Mantovano, Princigalli V.,

Pertanto, i presenti sori e gli assentiO.

Assistono alla seduta gli Assessori:Rosa — VicegindCasamassima, Di Giacomo, Marcovecchio,
Pinnelli, Travisani, Scaringella e Vitrani.



IL CONSIGLIO COMUNALE

Su proposta del Sindaco, Francesco Ventola, soiigasdell’istruttoria svolta
dal Dirigente del Settore Edilizia ed Attivita Prdtive, ing. Mario Maggio:

PREMESSO CHE

» ['art. 9 della Legge n. 94 del 25.03.1982 — HGGE NICOLAZzI "cosi recita:

= cl.- Per le opere da realizzarsi da soggetti asrscono per
realizzare la propria prima abitazione, il conttdodi cui allart. 3 della
legge 28 gennaio 1977, n.,16 dovuto nella misura pari a quella
stabilita per I'edilizia residenziale pubblica.

= €2 - Le caratteristiche delle abitazioni di cuiceimma precedente
devono rispondere ai requisiti dait. 16, ultimo comma, della legge 5
agosto 1978, n. 451art. 16 c.3. della Legge 457/78: La superficie
massima delle nuove abitaziaghi cui al presente articolo, misurata al
netto dei muri perimetrali e di quelli interni, nguo superare, pena la
decadenza dai benefici previsti dalla presente éggetri quadrati 95,
oltre a metri quadrati 18 per autorimessa o postcaohina.).

= ¢3.- L'accertamento della sussistenza delle esggdamiliari del
richiedente la con cessione e affidato al comuiia base dello stato di
famiglia.

= c4.- La riduzione del contributo prevista dalnpoi comma del

presente articolo € subordinata alla stipulaziooe i€ comune di una
convenzione mediante la quale il privato si obblagaon cedere la
proprieta dell'immobile per un periodo di almentiesanni dalla data di
ultimazione dei lavori. Qualora non vi adempia,atbx dal beneficio ed
il comune € tenuto a recuperare la differenza nuag della
rivalutazione monetaria e degli interessi in misyrai al saggio
ufficiale dello sconto.

= ¢b.- La convenzione deve essere trascritta, a a@rper gli effetti
degli articoli 2643 e seguenti del Codice civilgguaa del comune ed a
spese del concessionario.

e lart. 17 del DPR 380/2001 e s.m.i. - “ESTO UNICO PER L’EDILIZIA 7 -

cosi recita:

= cl.- Nei casi di edilizia abitativa convenzionatelativa anche ad
edifici esistenti, il contributo afferente al persse di costruire é ridotto
alla sola quota degli oneri di urbanizzazione gl titolare del
permesso si impegni, a mezzo di una convenzioneilcmymune, ad
applicare prezzi di vendita e canoni di locaziom¢edninati ai sensi
della convenzione-tipo prevista dall’articolo 18.

= c2.- |l contributo per la realizzazione della paimbitazione € pari a
quanto stabilito per la corrispondente ediliziaidesziale pubblica,
purché sussistano i requisiti indicati dalla nolikeatli settore.



CONSIDERATO CHE:

con delibera n. 95 del 04.04.1985 il C.C. ha apgi@Vo “SCHEMA TIPO DI

CONVENZIONE” per I'Edilizia Abitativa Convenzionata, ai serdella L.R.

6/79 che recepiva la legge 10/77;

con delibera n. 8 del 01.0.3.2007 il Clea fissato, fra I'altro, i requisiti per

I'edilizia residenzialepubblica che il soggetto richiedente e il proprnieleo

famigliare devono possedere, stabilendo che:

= un soggetto sara considerato non titolare del talirii proprieta
allorquando il bene sia in contitolarita per unatquindivisa inferiore al
50%. E comunque considerato titolare colui checeigitolare del bene
con altri soggetti appartenenti al proprio nuclamiliare e la quota
indivisa detenuta sia superiore al 50%. Eventuatippeta (piene o
gravate da altrui diritti di usufrutto, uso o akitae) o titolarita di diritti
di usufrutto, uso o abitazione di alloggi e loroatgeristiche, riferite al
nucleo familiare

= per “ALLOGGIO ADEGUATO" alle esigenze del nucleo familiare si intende
guello composto da un numero di vani utili, pageello dei componenti
del nucleo familiare, esclusi accessori e cucindi seiperficie inferiore a
20,00 n2. Viene considerato inadeguato I'alloggio fino aniv@, con

superficie inferiore a 9,00 #ndeterminato dal rapporto tra la somma
delle superfici nette delle camere da letto edurinero dei componenti
del nucleo familiare. E, inoltre, considerato inguieto I'alloggio
occupato da un portatore di handicap nel quale si@n possibile
procedere all'abbattimento delle barriere arclotétthe, come previsto
dalla Legge n. 13/89 e dal D.M. 236/89 e s.m.i.nrféaeccezione ai
suddetti limiti: i nuclei familiari formati da 1, @ 3 soggetti che possono
aumentare di un vano utile l'alloggio, al fine dinsentire a coloro che
SoNno ancorainglesovvero giovani coppie ovvero, ancora, coppie con un
solo figlio, la possibilita di incrementare la fagiia, senza I'onere di
cambiar casa di frequente, in considerazione dmgiientati spazi per
ciascun abitante.

= per "NUCLEO FAMILIARE” si intende la famiglia costituita da coniugi, Ifig
legittimi, naturali, riconosciuti, adottivi e affiti con loro conviventi.
Fanno, altresi, parte del nucleo gli ascendemtiséendenti e collaterali
fino al terzo grado conviventi. Possono essereiderai componenti del
nucleo familiare anche persone non legate da vimdioparentela o
affinita, qualora la convivenza istituita risulti’anagrafe ed abbia
carattere di stabilita. La proprieta dell'abitazota parte dei genitori non
comporta il venir meno del requisito per i figli gggorenni anche se
singles Le coppie di fatto, nella definizione indicatal PR 223/89
sono considerate alla stregua delle coppie sposate.



= per ‘REDDITO" si intende la somma dell'ultimo imponibile IRPEF,
dichiarato, da tutti i membri del nucleo familiarehiedente, con
eccezione dei figli maggiorenni, i quali non coroon alla formazione
del reddito complessivo del nucleo familiare. Iddéo massimo dei
richiedenti deve essere non superiore a € 40.14d#éhiarazione dei
redditi riferita allanno 2005 salvo aggiornamen8TAT successiviosi
determinato secondo i criteri di cui alla Circelatel Ministero LL.PP.
1.8.95 n. 3825. La somma dell'ultimo imponibile IBP dichiarato, di
ciascun convivente del nucleo familiare verra duntian di € 5.160,00 per
ciascun figlio a carico, riducendo inoltre il ritatb ottenuto del 40% per
| redditi da lavoro dipendente.

DATO ATTO CHE:

QO Il'ottenimento del beneficio di cui al c.2 dellart7 del DPR 380/2001 e
s.m.i. si fonda sulla condizione che il richiedemgeil proprio nucleo
familiare debbano essere in possesso dei reqsgptia citati (reddito non
superiore ai limiti previsti, non possesso di ajimgidoneo, ecc.) e che le
caratteristiche della abitazione a realizzarsi dablrispondere ai requisiti di
cui allart. 16, ultimo comma, della legge 5 agosto 19784%/. (la
superficie massima delle nuove abitazioni di cui paésente articolo,
misurata al netto dei muri perimetrali e di quahterni, non puo superare,
pena la decadenza dai benefici previsti dalla pnésdegge, metri quadrati
95, oltre a metri quadrati 18 per autorimessa otpasacching)

Q il Settore Edilizia ed Attivita Produttive ha predosto uno schema di
convenzione per I'edilizia abitativa “convenziorfatal ™ Abitazione — di culi
al comma 2 dell'art. 17 del DPR 380/2001, sullagbdslla convenzione tipo
di cui all'art. 18 dello stesso DPR, nonché unoesaa riepilogativo dei
limiti massimi di costo dell’edilizia “agevolataiskati dalla Regione e dei
limiti dei prezzi di cessione degli alloggi di adid convenzionata atteso che
la L.R. n. 6/79 per la determinazione dei prezzcebsione degli alloggi di
edilizia convenzionata prevede che il Costo dedlstrtizione (Costo Base di
costruzione Nuova Opera - C.B.N.) sia determinatmtésa tra Comune e
concessionario sulla base delle caratteristicheldgiche e costruttive
dell'edificio nonché del costo stabilito dalla Rewg per gli interventi di
edilizia convenzionata/agevolata di cui alla le§gegosto 1978, n. 457;

UDITA la relazione del Sindaco e la relativa proposta;

VISTO Il parere di regolarita tecnica espressa dal Ditige&lel Settore Edilizia
ed Attivita Produttive ai sensi dell’art. 49 del Iys. 267/2000;

VISTO il parere di conformita a norma dell’'art. 97 com@adel D.Lgs n.
267/2000 espresso dal Segretario Generale;

VISTO il testo unico delle leggi sullordinamento deghti locali di cui al D.
Lgs. n. 267/2000;

VISTO il vigente Statuto comunale;

ACCERTATO che il presente provvedimento non ha rilevanzaatoie;



AD UNANIMITA di voti espressi per alzata di mano dai 21 Coresigl
presenti in aula,

DELIBERA

APPROVARE le premesse e la relativa proposta che formane pateggrante

e sostanziale del presente atto;

APPROVARE, per quanto in premessa indicato, l'unittschema di

convenzione per laHMA ABITAZIONE e le note esplicative in esso riportate

(allegato A), stabilendo che detta convenzione potra essendat@pqualora il

richiedente e il nucleo familiare abbiano i requigrevisti per 'ERP in

premessa indicati e sempre che l'alloggio a reatszabbia i requisiti di cui

all’art. 16ultimo comma, della legge 5 agosto 1978, n.;457

STABILIRE CHE;

= il costo base di costruzione (C.B.N.), conformemente al CligiNato
dalla Regione incrementato dell’ aggiornamento 1$Télla data del
30.06.2006, pefedilizia abitativa convenzionatadi cui all’art. 17 e 18
del DPR 380/2001 e s.m.i. - giusto quanto ripottat® pari ad €.
606,04/ (allegati “B” e “C”) ;
= il prezzo massimo di cessione degli alloggi, dbdéa del 30.06.2006, per

I'edilizia_abitativa _convenzionata di cui allart. 17 e 18 del DPR
380/2001 e s.m.i., non potra essere superigd 201,78/ oltre ad €
30,30/nf per impianto di riscaldamento con pannelli fotoaini, salvo
guanto previsto dall’art. 18 c¢.3. DPR 380/2001.m.is per quanto
riguarda il costo delle are@ titolare del permesso puo chiedere che il
costo delle aree, ai fini della convenzione, sitedainato in misura pari
al valore definito in occasione di trasferimentihoprieta avvenuti nel
guinguennio anterioralla data della convenzione)

STABILIRE , altresi, che il prezzo massimo di cessione adigiggi di edilizia

convenzionata sulla base delle -caratteristiche lagpche e costruttive

dell'edificio, di intesa con il concessionario, saeterminato di volta in volta

dal Dirigente del Settore Edilizia Privata, nei iimstabiliti al precedente

capoverso e delle percentuali riportate nell'alted€”;

DARE ATTO che i suddetti prezzi sono suscettibile di peabdivariazioni in

relazione agli indici ufficiali ISTAT dei costi adiostruzione.

Parere tecnico ex art. 49 — comma 1 — D.Lgs. nlZD®D: Favorevole
Il Dirigente del Settore Edilizia ed Attivita Prattive
F.to Ing. Mario Maggio

Parere di conformita ai sensi dell'art. 97 — conimaD.Lgs. n. 267/2000
Il Segretario Generale
F.to Dott. Pasquale Mazzone
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Citta di Canosa di Puglia
(Provincia di Bari)
Settore Edilizia ed Attivita Produttive

Allegato”A” alla delibera di C.C. n. 52 del 14.12007

Il Segretario Generale Il Presidente del @hsiglio
F.to Dott. Pasquale Mazzone F.tAvv. Michele Pizzuto

SCHEMA DI CONVENZIONE TIPO

RELATIVA ALL'EDILIZIA ABITATIVA CONVENZIONATA

PRIMA ABITAZIONE
Ai sensi:

= Leggen. 10/1977 art. 7e 8
= Legge Regionale n. 6/1979 art. 37

= DL 23 gennaio 1982 n. 9 convertito, con modificazialalla legge 25 marzo 1982, n. 94 —art. 9

= DPR 380/2001 e smi art. 17 comma 2



REPUBBLICA ITALIANA

CITTA’ DI CANOSA DI PUGLIA
(Provincia di Bari)

CONVENZIONE EDILIZIA

Rep. N°
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L’anno il mese il giorno ( ) innanzi a me dott.
Segretario Generale del Comune disaash Puglia, senza l'intervento di
testimoni, a cui le parti contraenti col mio cors@hanno espressamente rinunciato, si sono
costituiti:

1. ling. nato a I [ ed ivi
residente in qualita di Dirigente del Settore Edilied Attivita Produttive del Comune di
Canosa di Puglia, domiciliato per la carica prdagbasa Comunale;

2. il sig. nato a il e residente in
alla via n. C.F.
il quale interviene in questo afjoale

(concessionario);

PREMESSO CHE:

» sul suolo ricadente in Catasto terreni al foglio n. p.la n. , € stato presentato un
progetto per la realizzazione di un alloggio oltedle pertinenze
adibite a ;

» il Dirigente del Settore Edilizia ed Attivita Prattive, con proprio provvedimento protocollo n.

del , notificato in data ha determinato il rilascio del
Permesso di Costruire, previo espletamento di aldempimentsi;

» il richiedente ha chiesto di poter stipulare ap@osonvenzione edilizia, ai sensi della Legge n.
art. 17 c. 2 DPR 380/2001 e smj per gli effetti, di impegnarsi mediante la skipdi apposito
atto di convenzione, ad applicare prezzi di venditeanoni di locazione, come in appresso
determinati;

* Jlart. 17, comma 2 del DPR 380/2001e smi prevede dicontributo per la realizzazione della
prima abitazione € pari a quanto stabilito perdeaispondente edilizia residenziale pubblica,
purché sussistano i requisiti indicati dalla noineati settore

» l'accertamento della sussistenza delle esigenzdidandel richiedente e affidato al Comune
sulla base dello stato di famiglia




il richiedente con apposita autocertificazione Ithidrato che:

4480830

sull'area oggetto di intervento gia esistono lerepk urbanizzazione;

ovvero

sull'area oggetto di intervento dovranno esserdizeade a cura e spese del concessionario le opiere
urbanizzazione primarie di cui all'allegato progetbstituito da:

a) relazione tecnica;

b) computo metrico estimativo;

C) grafici;

d) ;

e) ;

'importo delle opere di urbanizzazione primaria@cghconcessionario deve realizzare a propria
cura e spese, con cessione gratuita al Comune, atarad € IVA compresa e
che a garanzia dell’esatto adempimento il conomssio ha stipulato idonea polizza

fidejussoria in favore di questo Comune in data con la Compagnia Assicurativa

, polizza n. er lgpdurata di anni , con

rinnovo tacito sino a liberatoria da parte del camuper la somma complessiva di €

i contributi di costruziongcontributo sul costo di costruzione, contributd sasto delle

urbanizzazioni primarie, contributo sul costo delibanizzazioni secondarie) che il richiedente

il Permesso di Costruire deve versare al Comunep siati determinati giusto nota del
prot. n. dal Settore Edigdidttivita Produttive e sono stati rateizzati

in quattro rate semestrali e precisamente

A) CONTRIBUTO SU COSTO URBANIZZAZIONI PRIMARIE

=

=
=
=

la prima rata ammontante ad € agatp come da ricevuta n. del
presso la tesoreria del Comue di Cand3agiia Banca ;

la seconda rata ammontante ad € re@r@entro e non oltre |l ;

la terza rata ammontante ad € erdane entro e non oltre il ;

la quarta rata ammontante ad € rdareeentro e non oltre |l ;

B) CONTRIBUTO SU COSTO URBANIZZAZIONI SECONDARIE

=

=
=
=

la prima rata ammontante ad € agatp come da ricevuta n. del
presso la tesoreria del Comue di Cand3agiia Banca ;

la seconda rata ammontante ad € re@r@entro e non oltre |l ;

la terza rata ammontante ad € erdane entro e non oltre il ;

la quarta rata ammontante ad € rdareeentro e non oltre |l ;

C) CONTRIBUTO SUL COSTO DI COSTRUZIONE SUI LOCALI  NON CONVENZIONATI

=

4434

la prima rata ammontante ad € agatp come da ricevuta n. del
presso la tesoreria del Comue di Cand2aglia Banca ;

la seconda rata ammontante ad € re@reentro e non oltre il ;

la terza rata ammontante ad € erdane entro e non oltre il ;

la quarta rata ammontante ad € rdareeentro e non oltre |l ;

che a garanzia del pagamento delle successiveatiee sopra menzionate, il richiedente ha
stipulato idonea polizza fidejussoria in favore gliesto Comune in data con la
Compagnia Assicurativa , poliaza , per la durata di anni

, con rinnovo tacito sino a liberatata parte del comune per la somma
complessiva di € ;




il contributo commisurato al costo di costruziorsd!’chlloggio, non sara versato, giusto articolo

17 (L), comma 1, del citato D.P.R. n. 380/2001, rcato ed integrato con Decreto Legislativo

n. 301 del 2002;

con Deliberazione di Giunta Regionale n. del , SONo stati fissati i costi

massimi ammissibili determinati periodicamente a@alkgioni per gli interventi di edilizia

agevolata, di cui alle Legge 457/78 e precisameristo base di costruzione (C.B.N.) €
Ime CT € /fn

con delibera del Consiglio Comunale n. del e stato approvato lo

schema di convenzione e fissato il costo base struione (C.B.N.) e il prezzo massimo di
cessione degli alloggi, il tutto riferito al 30/@607;

con lo stesso provvedimento e stato stabilito tipeeizzo di cessione degli alloggi di edilizia
convenzionata sara determinato di volta in voltalagente del Settore Edilizia Privata, nei
limiti stabiliti dallo stesso provvedimento, di @sa con il concessionario, sulla base delle
caratteristiche tipologiche e costruttive dell'amidf:

Tutto cio premesso e ritenuto parte integrantestasaiale del presente atto, le parti costitute
convengono e stipulano quanto segue:

Articolo 1

Le caratteristiche della abitazione sono:

- superficie massima, misurata al netto dei murirpetiali e di quelli interni pari a‘m .
- superficie autorimessa o posto auto parfam

Le caratteristiche costruttive minime e di rifiméwdell’ alloggio, gli impianti igienico/sanitamli
impianti elettrici, 'impianto di riscaldamento, @¢sono di seguito riportati:

448030

Articolo 2

Il prezzo iniziale di cessione dell’alloggio (P dssumersi obbligatoriamente come limite
massimo nei negozi di compravendita degli stesstialgilito in € (Efm ) al
metro quadrato per la superficie complessiva (8a)ecappresso determinata ed € denominato
costo totale dell'intervento Nuova opera (C.T.N.).

Tale prezzo e ricavato in base a:

A)

costo della costruzione (Costo Base di costruziunava Opera - C.B.N.) determinato di

(2):

Devono rispondere ai requis@ell'art. 16, ultimo comma, della legge 5 agosto 1978,467 (superficie
massima, misurata al netto dei muri perimetralii gquklli interni, non superiore, pena la decadedaa
benefici previsti, metri quadrati 95,00 oltre a mgtiadrati 18 per autorimessa o posto macchiraguperfici
utili dell'alloggio vanno intese come superficiluinterne dell’alloggio con esclusione di ogniraltspazio
esterno come logge, balconi, cantine, soffittep@uesse e simili.




intesa tra Comune e concessionario sulla base clteristiche tipologiche e costruttive
dell'edificio nonché del costo stabilito dalla Regg per gli interventi di edilizia convenzionata-
agevolata di cui alla legge 5 agosto 1978, n. &5 gia incremento per variazione
ISTAT intervenuta per gli anni .......... , per un totatemplessivo del .% del (C.B.N.),
calcolato dall'ultimo aggiornamento effettuato @a@mune(30/06/2006 di cui alla Delibera di
C.C.n. del , dlla data di stipula della presente convenzione;

B) polizza assicurativa postuma decennale a favorBackplirente a garanzia dei rischi di
costruzione negli anni successivi alla ultimazi¢ere. 4 D.Lgs 20/06/2005 n. 122) pari al 2% del
costo base di costruzione (C.B.N.) = € dronguadrato(la stessa va calcolata se |l
concessionario si impegna a stipulare tale polizza

C) adozione di un piano di qualita e programma di nemione con uso di particolari materiali e
tecnologie aventi maggiore durabilita nonché assehananutenzione a carico degli acquirenti
per un periodo di tempo di almeno amr@ dalla ultimazione lavori, pari al % del costo
base di costruzione (C.B.N.) = € medlo quadratonax 10% e precisamente:
3% se il concessionario si impegna di attuare programma di manutenzione della durata
minima di anni 3 dalla ultimazione lavori; max 7% da qualita dei materiali e le
caratteristiche costruttive impiegate nell’ediftcisono superiori a quelli minimi previsti per
'ERP);

D) miglioramento del comfort ambientale, sotto l'aspetacustico e igrometrico, nonché
allestimento del locale ingresso e ascensore cderiaia piu durevoli, ecc., pari al __ % del
costo base di costruzione (C.B.N.) = € al_metro quadrato; (max 3% se le
caratteristiche costruttive impiegate, sotto I'dspelel confort ambientale e sotto I'aspetto
acustico e igrometrico nell’edificio sono supetia quelli minimi previsti per 'ERP);

E) costo delle aree, determinato ai sensi dell’ex commmo e terzo dell'art. 8 della legge 28
gennaio 1977, n. 10 attuale art. 18 del DPR 3Bd#€lla misura del 20% del costo base di
costruzione (C.B.N.) = € al metro quadf2a0% salvo quanto previsto dall’art. 18
c.3 DPR 380/2001%:

F) costo delle opere di urbanizzazione primarie entrdmuto dovuto al Comune sul costo delle
urbanizzazioni primarie e secondarie, a caricoocdeicessionario nella misura prevedibile del

% del costo base di costruzione (C.B.N.) = € al metro quadratdal 2% al
10% max in rapporto agli effettivi costi che il omssionario deve sopportare per la
realizzazione delle urbanizzazioni primarie mancantdei contributi dovuti al comune per
urbanizzazioni primarie e secondarie)

G) oneri di prefinanziamento, finanziamento, rimbospese tecniche e generali, 1.V.A. ed altri

oneri di qualsiasi genere nella misura prevedidile€ al metro quadrato, cosi

determinati:

a) oneri per prospezioni geognostiche e geotecnicae,gd 2% del costo base di costruzione
(C.B.N.) =€ al metro quadrato;

b) oneri per rimborso maggior costo per costruzionzona sismica S9, pari al 6% del costo
base di costruzione (C.B.N.) = € dronguadrato;

c) oneri per particolari condizioni quali tipologie lalggi e fondazioni onerose, pari al

% del costo base di costruzione (C.B.N.) = € al metro quadrato (dal

2% al 10% in rapporto alle tipologie edilizie deglioggi e al tipo di fondazione);
d) oneri per spese tecniche e generali,compreso astateenti, frazionamenti, onorari per
sicurezza e quantaltro, pari al 12% del costo rdalizzazione tecnica (C.R.N.) = €

6 art. 18 ¢.3. dpr 380/2001ll titolare del permesso puo chiedearke il costo delle areai fini della
convenzione, sia determinato in misura pari al valdefinito in occasione di trasferimenti di progtd
avvenuti_nel guinguennio anterioedla data della convenzione)




al metro quadrato;

e) oneri per imprevisti, nella misura prevedibile de0% del costo base di costruzione
(C.R.IN) =€ al metro quadrato;

f) oneri di prefinanziamento, finanziamento, preamoento e ammortamento, nonché altre
spese e oneri di qualsiasi genere nella misuraevedibile del 10% del costo base di

costruzione (C.B.N.) = € al metro qatg

g) oneri per adozione di tecnologie fruenti di energi@are negli impianti di riscaldamento,
nella misura del 5% del costo base di costruzioGeB(N.) = € al metro
guadrato.

Ai fini del calcolo del prezzo di cessione dell@bio (Pi), per superficie complessiva (Sc) si
intende la somma della superficie utile abitabdad) e del 40% delle superfici destinate alle
pertinenze (cantinole, depositi, posti auto, balcegrande, logge ecc.).

Il prezzo iniziale di cessione, stabilito nellagegate convenzione, e suscettibile di periodiche
variazioni con frequenza biennale in relazione eglici ufficiali ISTAT dei costi di costruzione
intervenuti dopo la stipula della presente convamezj applicando una percentuale di
deprezzamento nella misura dello zero virgola camga per cento (0,50%) annuo nei primi dieci
anni e dell'uno per cento (1%) annuo nei succesBiwiante il periodo di validita delle presente
convenzione, i negozi di compravendita successpiimo, rimangono anch’essi assoggettati al
regime previsto dal presente articolo.

Articolo 3

Il canone di locazione viene determinato nella maigiel tre per cento (3%) del prezzo di cessione
dell'alloggio, come sopra determinato e sara adegaatomaticamente alla percentuale che sara
fissata dalle leggi dello stato. Il canone di ldoae € suscettibile di periodiche variazioni, con
frequenza biennale, in relazione agli indici uliciSTAT dei costi di costruzione interventuti dop
la stipula della convenzione stessa.

Articolo 4

| lavori di costruzione dell’ edificio devono averezio ed essere ultimati entro il periodo di
validita del Permesso di Costruire. Gli stessng@ndono iniziati quando risultano iniziate le aper
di fondazione e ultimati alla data della relativehiarazione del direttore dei lavori. | termini di
inizio e di ultimazione dei lavori relativi agli #@i potranno essere prorogati, a richiesta deitta,
per comprovati motivi di necessita o forza maggiore

Articolo 5

I Comune si riserva di effettuare controlli e Vietie durante il corso dei lavori al fine di aceee,
nel rispetto delle vigenti norme in materia, lafoomita degli elementi progettati, delle tipologie
delle caratteristiche costruttive. | provvedimarinseguenti ad eventuali rilievi dovranno essere
notificati dal Comune al titolare del Permesso dsttuire, entro dieci giorni dall’accertamento e
dovra essere fissato un congruo termine per |'aalegumto.

Articolo 6

Non e consentita la locazione dell’ alloggio di alla presente convenzione prima del rilascio del
certificato diagibilita. In caso di inosservanza di tale pattuizione, kdegp@chiedente sara tenuta al
pagamento di una penale di un canone semestrileagione.

La parte richiedente e tenuta al pagamento detibotd sul costo di costruzione di cui all’art. 16
del DPR 380/2001 e s.m.i., in violazione dei pattivenzionali, qualora contravvenga alle
pattuizioni di cui alla presente convenzione, cirpeezzi di cessione ed i canoni di locazione’dell
alloggio. Ogni pattuizione stipulata in violazione dei predzcessione e dei canoni di locazione é
nulla per la parte eccedente (art. 18 comma 5 && B80/2001 e smi).

Articolo 7



Il sig. si obbliga a non aeteproprieta dell'immobile per un periodo di
almeno sette anndalla data di ultimazione dei lavori. In caso didempienza la stesso decade dal
beneficio ed il comune e tenuto a recuperare fer@ifiza maggiorata della rivalutazione monetaria
e degli interessi in misura pari al saggio uffieidello sconto.

La durata della validita della presente convenzioe#a parte riguardante le norme circa la vendita
e la locazione degli alloggs, fissata in anni venti dalla data della stipula

Articolo 8

Il Concessionario si obbliga ad eseguire a propuia e spese le opere di urbanizzazione primaria
mancanti giusto progetto allegato sotto la lett. _nonché a cedere gratuitamente al Comune, alla
ultimazione lavori, le aree pubbliche riportatelag@lanimetria allegata sotto la lett. .

Articolo 9

Con il presente atto, il richiedente dichiara dieasire al costruendo fabbricato, come da progetto
gia approvato, I'intera superficie del suolo pamaetri quadrati catastali — particellan.
del foglio n. , cosi come raffigurato nellarpimetria che sottoscritta dalle parti, si allega a
guesto atto sotto la lettera“___ ", nonché di agstigre a vincolo a parcheggio privato
pertinenziale parte del piano del costtadabbricato per metri quadrati , COSI
come raffigurati nella planimetria che sottoscrittdle parti, si allega a questo atto sotto latatt

Articolo 10
La presente convenzione sara trascritta a cur@at®lune di Canosa di Puglia e a spese del
richiedente il Permesso di Costruire.

Articolo 11
Tutte le spese di qualsiasi natura e genere dipéindiz questo atto sono a totale carico del
richiedente.

Si richiedono le agevolazioni di cui all'art. 20lldd_egge n. 10 del 28.01.1977, che richiama il
DPR 29 settembre 1973 n. 601 art. 32.

Canosa di Puglia,

Il Concessionario

Comune di Canosa di Puglia
Il Dirigente del Settore Edilizia ed Attivita Protive

Il Segretario Generale
Dott.

Note esplicative allegate allo schema di convenz®tipo relativa
all’edilizia abitativa convenzionata per prima abitazione

A) Caratteristiche costruttive minime e di rifinitura dell’alloggio ERP

1. Pavimentazione: in ceramica non inferiore alla adeocscelta posti in opera con idonei collanti @latgnelle
fugature;

2. Zoccolatura: battiscopa in ceramica in tutti glikaemti per un’altezza minima di cm 8;

3. Rivestimento: in tutte le pareti dei bagni e dallecine, per un’altezza minima di cm150, in piastreli
ceramica non inferiore alla seconda scelta;

4. Impianto elettrico sottotraccia con interruttopese incassati e con almeno due punti luce ds@datipo e
numero due prese per ogni ambiente eseguito coerialat idoneo e secondo le norme vigenti in materia
compreso interruttori di protezione e controllo;

5. Impianto idrico sottotraccia con tubazioni idoneeando le vigenti norme;



6. Rubinetteria cromata del tipo medio;
7. Scarichi di bagni e cucina in tubazioni di idoneantetro appositamente ventilate e sifonate, ibtstcondo
norma;

8. Infissi interni con porte tamburate, con mostreoatmostre complete di sottoincasso,
incasso ecc. , lucidate e complete di manigliéodi medio in ottone;

9. Infissi esterni in abete di prima scelta pitturatcompleti di vetro camera, maniglie,
serramenti d’uso e serrande avvolgibili in plaspeaante;

10.Ringhiere in ferro lavorato complete di pitturazatel peso medio di kg. 20/mi;

11. Gradini rivestiti in segato da cm 3 per le pedatiaem due 2 per le alzate;

12.Intonaco esterno del tipo plastico;

13.Massetto per pendio in argilla espansa ricopertogi@ina e pavimentazione in mattoni di
cemento e scaglie di pietra unicolori;

14. Tamponature esterne rispondenti alle norme peorsemo energetico (Legge 10/91 e
s.m.i.);

15. Tramezzature interne in forati di argilla dello spere di cm 8;

16.Impianto di riscaldamento a termosifoni proporzionper ottenere nelle singole abitazioni
almeno 18° C interni con temperatura esterna gamdente a 0° C, il tutto conforme alle
norme vigenti in materia;

17.Intonaco interno civile liscio;

18.Pezzi igienico sanitari di colore bianco in vetnoehe vasca in ghisa smaltata.

Le predette caratteristiche sono da ritenersi canméme di rifinitura.

B)

Requisiti del concessionario (delibera di C.C. n./2007)

1. per “ALLOGGIO ADEGUATO " alle esigenze del nucleo familiare si intendellgueomposto da un numero di
vani utili, pari a quello dei componenti del nucfamiliare, esclusi accessori e cucina se di sigierihferiore
a 20,00 m2. Viene considerato inadeguato l'allogfjnm a vani 2, con superficie inferiore a 9,00 m2
determinato dal rapporto tra la somma delle sugianéitte delle camere da letto ed il numero deipamenti
del nucleo familiare. €, inoltre, considerato irgubto I'alloggio occupato da un portatore di haafimel
guale non sia possibile procedere all'abbattimeigite barriere architettoniche, come previsto daégge n.
13/89 e dal D.M. 236/89 e s.m.i.

Fanno eccezione ai suddetti limiti: i nuclei familiformati da 1, 2 o 3 soggetti che possono auanedi un
vano utile I'alloggio, al fine di consentire a cmdoche sono ancorsinglesovvero giovani coppie ovvero,
ancora, coppie con un solo figlio, la possibilifartrementare la famiglia, senza I'onere di camiziasa di
frequente, in considerazione degli aumentati spaziascun abitante.

2. per “NUCLEO FAMILIARE " si intende la famiglia costituita da coniugi, figggittimi, naturali, riconosciuti,
adottivi e affiliati con loro conviventi. Fanno tisi, parte del nucleo gli ascendenti, i discetidenollaterali
fino al terzo grado conviventi. Possono essereiderai componenti del nucleo familiare anche peesoon
legate da vincoli di parentela o affinita, qualtaaconvivenza istituita risulti al’'anagrafe ed #&bbarattere di
stabilita. La proprieta dell’'abitazione da parté gienitori non comporta il venir meno del requigiter i figli
maggiorenni anche sengles Le coppie di fatto, nella definizione indicatd @PR 223/89 sono considerate
alla stregua delle coppie sposate.

3. per “REDDITO” si intende la somma dell'ultimo imponibile IRPEf#chiarato, da tutti i membri del nucleo
familiare richiedente, con eccezione dei figli maggnni, i quali non concorrono alla formazione daddito
complessivo del nucleo familiare. Il reddito massidei richiedenti deve essere non superiore a ¥44ZM2
(dichiarazione dei redditi riferita al’anno 2005ak/0 aggiornamenti ISTAT successigdsi determinato
secondo i criteri di cui alla Circolare del Mirgsd LL.PP. 1.8.95 n. 3825. La somma dell'ultimo anjbile
IRPEF dichiarato, di ciascun convivente del nudteuiliare verra diminuita di € 5.160,00 per ciasdigtio a
carico, riducendo inoltre il risultato ottenuto d€l% per i redditi da lavoro dipendente.

Eventuali proprieta (piene o gravate da altruittlidi usufrutto, uso o abitazione) o titolaritadiritti di usufrutto,

uso o abitazione di alloggi e loro caratteristichitgrite al nucleo familiare. Un soggetto sara siderato non

titolare del diritto di proprieta allorquando il e sia in contitolarita per una quota indivisa iitie al 50%. E

comunque considerato titolare colui che sia colatiiodel bene con altri soggetti appartenenti appo nucleo

familiare e la quota indivisa detenuta sia superar50%.



Dichiarazione Sostitutiva
di atto notorio ai sensi dell'art. 47 e 76 del DE45/2000

Il/La sottoscritto/a sidemte in alla via n.
Codice Fiscale n. , con riferimento alla richiesta di permesso distuire
inoltrata in data

Consapevole delle sanzioni amministrative (cheguteno la decadenza dai benefici) e penali in
caso di dichiarazioni mendaci, giusto quanto ptewvisll'art. 47 e 76 del DPR 445/2000,

DICHIARA

a) di essere nato/a a il X

b) di essere residente nel comune di alla via n.__ ;
c) di essere cittadino italiano;
d) che il proprio stato civile é:
= CONIUGATO dal
= NUBILE/CELIBE
= CONVIVENTE dal
e) che la composizione del proprio nucleo familiare

nato a il moglie/marito
nato a il figlio
nato a il figlio
nato a il figlio

(fanno, altresi, parte del nucleo gli ascendentiisicendenti e collaterali fino al terzo grado)

f) che il reddito da lavoro dipendente (|mpon|b|Ie EP) del proprio nucleo familiare nell'anno
200 estatodi €

g) che il reddito da lavoro autonomo (|mpon|b|Ie IRPEdel proprio nucleo familiare nell'anno
200 estatodi €

h) che il proprio nucleo famigliare non ha alloggateguato alle esigenze della propria famiglia;

i) di non essere titolare di diritto di proprieta (peo gravate da altrui diritti di usufrutto, uso o
abitazione);

J) che il sottoscritto e il proprio nucleo famigliar®n ha acquistato la proprieta o ottenuto
l'assegnazione in propriéta o con patto di futwadita di una casa costruita con il contributo
finanziario pubblico;

k) che il sottoscritto e il proprio nucleo famiglianen ha mai usufruito di altre agevolazioni per la
costruzione o acquisto della prima abitazione.

Canosa di Puglia,

Firma

Siallega :

1. dichiarazione sostitutiva reddito complessivo nadbmiliare;
2. fotocopia codice fiscale;
3. fotocopia documento di riconoscimento.



DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA REDDITO COMPLESSIVO

DEL NUCLEO FAMILIARE

(Nucleo Familiare risultante dall’Anagrafe)

Reddito ANNO 200
imponibile IRPEF

Cognome

Nome

PARENTELA

da lavoro
autonomo

da lavoro dipendente

richiedente

Moglie/marito

Figlio

Figlio

Figlio

Figlio

Figlio

padre

madre

convivente

convivente

(fanno, altresi, parte del nucleo gli ascendentiiscendenti e collaterali fino al terzo grado)

Firma




Allegato "B" alla delibera di C.C. n. 52 del 14.12.2007

LIMITI MASSIMI DI COSTO EDILIZIA AGEVOLATA FISSATI DALLA REGIONE

Allegato "C" alla delibera di C.C. n. 52 del 14.12.2007

Delibere regionali
incremento ISTAT
sino all'aprile 2006 incremento
Delib G.R. . calcolato . ISTAT dal . .
1211111996 ¢ | Delib. GR. | Delib. GR. | provvisoriamente | Delib. G.R. 51512003 sino | COSi reali al
% MAX, 27112196 28122000 | 05/05/2003 dalla regione 04/04/2006 30/6/2006
COSTO BASE Nuova Opera CBN € 46481 € 51600 € 545,00 9% € 594,00 11,20% | € 606,04
QUALITA' AGGIUNTIVA
polizza assicurativa postunma decennale a garanzia rischi 2,0% | CBN € 1032 | € 10,90 € 11,88
Piano di qualita e 10,0% | CBN € 51,60 | € 54,50 € 50,40
i confort 3,0% | CBN 3 1548 | € 16,35 € 17.82
Costo Realizzazione Tecnica Nuova Opera CRN € 59400 | € 627,00 € 683,00 € 697,22
ONERI COMPLEMENTARI
spese tecniche di D.L,, collaudi ecc. 12,0% | CRN € 7128 | € 75,24 € 81,96
Imprevisti 10,0% | CRN € € 62,70 € 59,40
aree e 15,0% | CBN € € 8175 € 89,10
ed indagini 2,0% | CBN € 3 10,50 € 11,88
zona sismica 512 10,0% | CBN € € 54,50 € 59,40
i quali tipologie e 10,0% | CBN ¢ € 54,50 € 59,40
SOMMANO ¢ € 966,59 € 1.04414 € 1.074,85
Costo Totale Nuova Opera fissato dalla Regione | CTN € 90400 | € 954,00 € 1.040,00
N.B.: le variazioni ISTAT vanno da Giugno a Giugno dell'anno successivo.
La delibera di G.R. 449 del 4/4/2006 precisa che ['incremento valutato del 9% non ¢ definitivo in quante da Giugno 2005 ad Aprile 2006 ha fissato I ISTAT in modo pari allo 0,8%. Ha

PREZZI DI CESSIONE EDILIZIA CONVENZIONATA
art. 17 e 18 del DPR 380/2001

% max Prezzo MAX
al 30/06/2006
COSTO BASE Nuova Opera CBN € 606,04
QUALITA' AGGIUNTIVA
polizza a garanzia rischi 20% | CBN | € 12,12
Piano di qualita e manutenzione con uso di particolari
lali e aventi i nonché
assenza di ione a carico dell'Acquirente per un
periodo di almeno 3 anni , per uso di materiale di rifinitura
superiore a quelli minimi previsti per 'ERP 10,0% | CBN | € 60,60
confort i i aspetti
acustici e igrometrici; allestimento del locale ingresso e
con materiali pitt durevoli, opportuni arredi ecc. 30% | CBN | € 18,18
Costo Realizzazione Tecnica Nuova Opera CRN € 696,95
ONERI COMPLEMENTARI
spese tecniche di progettazione, D.L., collaudi,
frazionamenti, accatastamenti ecc. nonche spese tecniche
per la sl in fase ed i 12,0% | CRN | € 8363
acquisizione aree. (Resta fermo quanto previsto dall'art. 18
c. 3 del DPR 380/2001), 20,0% | CBN | € 121,21
Costo opere di urbanizzazioni primarie a carico del
concessionario + oneri dovuti al comune per urbanizzazioni|
primarie e secondarie 10,0% | CBN | € 80.60
prosp g ed indagini archeologiche 20% | CBN | € 12,12
zona sismica S9 6,0% | CBN | € 36,36
quali tipologie alloggi e fondazioni. 10,0% | CBN | € 60,60
Imprevisti 10,0% | CRN | € 69,69
oneri di prefinanziamento e finanziamento, nonché altre
spese e onerl a carico del 10,0% € 60,60
SOMMANO CTN € 1.201,78 | almg.
impi i ri con panneili 50% [ CBN | € 30.30
€ 1.232,08

precisato che da giugno 2003 a giugno 2004 la variazione & del 4,4%; da giugno 2004 a giugno 2005 la variazione & del 3,8%% per un totale del 8,2%; poi ha stabilito in via forfettaria |0 0,8% anche per il periodo
glugno 2005 ad APRILE 2006. IN REALTA' la variazione ISTAT dal giugno 2005 al giugno 2006 & stata del 3,0% per cui la variazione totale ISTAT dal giugno 2003 al giugno 2006 ¢ stata del 11,2% .




